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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 221)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13. Juni 2023 (Gbl. S. 170)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-
Wirttemberg werden flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich aufler Kraft.

In Ergdanzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 13.10.2023 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

3.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO0)

3.1.1 Urbane Gebiete (MU) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § éa BauNVO)
Urbane Gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmi-

schung muss nicht gleichgewichtig sein.

allgemein ausnahmsweise | nicht zulassig
zulassig zulassig
Wohngebiude O ]
Geschéfts- und Biirogebiude ] L]
Einzelhandelsbetriebe ] ]
Schank- und Speisewirtschaften [] ]
Betriebe des Beherbergungsgewerbes L] L]
sonstige Gewerbebetriebe ] ]
Anlagen fir Verwaltungen L L
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, O O
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer | L]
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind,
Tankstellen [l [ ]

GemaiB § 6a (4) BauNVO wird festgesetzt:

1. Im Erdgeschoss ist eine Wohnnutzung nicht zulassig.

2. Oberhalb des 3. Obergeschosses sind nur Wohnungen zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO0)

3.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdohe - in Bezug
auf die mit einem Spielraum festgesetzte ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) - bestimmit.

Die Gebaudehohe wird gemessen von der tatsachlich umgesetzten EFH bis zu dem Punkt , an dem das Ge-

baudedach am hochsten in Erscheinung tritt.

Die Hohenlage der ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EFH] ist wie folgt zu ermitteln:

Die EFH wird im zeichnerischen Teil in Meter Gber NHN festgesetzt. Abweichungen von dieser Festsetzung

sind bis max. -40 cm / +80 c¢cm sind zuldssig.
3.2.2 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO)

Die maximale Grof3e der Grundflache der baulichen Anlagen ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und

durch die Grundflachenzahl (GRZ] festgesetzt.

3.2.3 Zahlder Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO0)
Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als
Hochstwert festgesetzt.

3.3  Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNV0)

3.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Fir Tiefgaragen ist auch eine Gebaudeldange von tber 50 m maoglich.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.
Vorhandene Gebaude aufBlerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen haben Bestandsschutz im Rahmen
der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis bleiben grundsatzlich zulassig:

* Instandsetzungen

* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

* den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen oder Verbesserungen in un-

tergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschitzte Nutzung nicht moglich ware.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 13.10.2023 Seite 3



Bebauungsplan [
. Heselwiesen - 3. Anderung GF RO RER

/n Dornstetten INGENIEURE

3.4  Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die Flachen fiir
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten)(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V. m. §§ 12 und 14
BauNVO)

3.4.1 Flachen fiir Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen und Carports
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO0)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Tiefgaragen und Stellplatze sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den im zeich-
nerischen Teil festgesetzten Flachen zulassig.

Nicht Gberbaute und fir Zugangswege, Stellplatze oder Zufahrten bendtigte Teile von Tiefgaragen sind mit
einer Erdiiberdeckung von mindestens 50 cm Starke zu versehen und zu begriinen.

3.4.2 Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von Grundstiicken

erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die Flichen fiir Stellpldtze und
Garagen mit ihren Einfahrten)(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3.5 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieflich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Von der Bebauung freizuhaltende Fliche ,Sichtfelder”

Die Sichtfelder sind von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Be-

wuchs auf Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb des Sicht-

feldes maglich, sie dirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die

Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Die erforderlichen Sichtfelder von 3/70 m sind in den Bauantragsunterlagen darzustellen.

3.6  Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéngerbereiche, Flachen
fir das Parken von Fahrzeugen, Flichen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.) und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.6.1 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil festgesetzt und dort naher bestimmt. Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

3.7  Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.8 Offentliche und private Griinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt-
und Badeplatze, Friedhéfe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.8.1 Verkehrsgriin

Die als offentliche Griinflache ,Verkehrsgriin® festgesetzte Flache ist als Griinflache anzulegen und dauer-

haft zu unterhalten.

3.9  Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.9.1 Allgemeine MaBnahmen:

* Gartenanlagen sind insektenfreundlich zu gestalten und Gartenflachen vorwiegend zu begriinen. Schotte-
rungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sin-
ne des § 9 (1) Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt
werden.

* KFZ-Stellpldtze sind mit einer wasserdurchldssigen Belagsausbildung herzustellen (beispielsweise Fu-
genpflaster, Rasengitter).

* Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fur Kleinsdauger sichergestellt ist
(z.B. durch einen Mindestabstand von Z&unen zur Gelandeoberfliache von 15 cm oder einen entsprechen-
den Abstand zwischen den senkrecht verlaufenden Pfosten einer Zaunanlage).

* Niederschlagswasser von Dachern und Fassaden aus Materialien, von denen eine Gefahrdung des Grund-
wassers ausgehen kann (bspw. nicht beschichtete oder nicht in &hnlicher Weise behandelte metallische
Dacher aus Kupfer, Zink oder Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert wer-
den. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber gemaf der Abwassersatzung ei-
ner Regenwasserbehandlung derartiger Dachflachen einfordern.

» Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Technik”
auszufuhren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann der
.LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wiirttemberg e. V.
entnommen werden. Die Infos konnen unter folgendem Link abgerufen werden: https://lnv-bw.de/licht-
verschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin.

Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze zu einzuhalten:

+ Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der
Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmeldern, etc.).

 Die Lichtleistung (Intensitat] ist auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen.

+ Es ist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur) zu ver-

wenden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 13.10.2023 Seite 5



Bebauungsplan [
. Heselwiesen - 3. Anderung GF RO RER

/n Dornstetten INGENIEURE

e Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flachen beschranken, wo dies zwingend erforderlich ist
(keine flachenhafte Ausleuchtung und Vermeidung von ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abge-

schirmte Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen.

3.9.2 CEF-/FCS-MaBnahmen sowie Vermeidungs- und MinimerungsmafBnahmen:
* Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Geholzrodungen und Gebaude-Abbrucharbei-
ten ausschliefllich auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im

Zeitraum vom 01. Marz bis 15. November, zulassig.

* Sollten die Zeiten fiir Gebaudeabbrucharbeiten baubedingt nicht eingehalten werden, sind die betreffen-
den Gebaude vorab durch einen Fachgutachter auf eventuelle Vorkommen von Fledermausen und Vogel-
bruten zu untersuchen.

e Unmittelbar vor dem Riickbau sind die Attika-Bleche am Anbau des Gebaudes Tibinger Strafle Nr. 13 in
Anwesenheit eines Fachgutachters vorsichtig zu demontieren. Sollten dabei Fledermause vorgefunden
werden, sind diese aufzunehmen und an einen geeigneten Platz umzusetzen. In diesem Fall ist auch die
untere Naturschutzbehorde zu informieren, damit das Umsetzen in enger Abstimmung mit dieser durch-
gefihrt werden kann. Da auch eine Nutzung derartiger Strukturen als Winterquartier nicht ausgeschlos-
sen werden kann, ist diese Mallnahme bei einem Rickbau zu jeder Zeit durchzufiihren.

* Der nordliche Bereich des Geltungsbereichs ist mit einem Reptilienzaun abzuzaunen.

* Beieinem Riickbau der Gebaude Nr. 13 und 15 sind jeweils drei Fledermausfassaden-Flachkasten zu ver-
hangen.

* Beieinem Riickbau des Gebaudes Nr. 17 sind sechs Fledermaus-Fassadenflachkasten zu verhangen.

* Verhangung von 2 Nistkasten fir Nischenbriiter.

* Der an der Ostfassade von Gebaude Tibinger Str. Nr. 13 hangende Nistkasten ist vor Beginn der Abbruch-
arbeiten an eine geeignete Stelle innerhalb des Geltungsbereichs oder dessen unmittelbare Umgebung
umzuhangen. Dabei ist der Kasten vorher auf seine Funktionalitat zu Gberprifen und gegebenenfalls zu
reparieren oder zu ersetzen.

* Die vorgenannten Maf3nahmen sind von einer dkologischen Baubegleitung zu protokollieren. Die Standorte

der Fledermauskasten und der Nistkasten fur Vogel sind in einem Plan einzutragen.

3.10 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB])

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baume, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei naturli-

chem Abgang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4. Hinweise und Empfehlungen

4.1  Bestandsschutz

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis
bleiben grundsatzlich zulassig:

* Instandsetzungen

* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

* denveranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in unter-

geordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht moglich ware.

4.2 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt, sorgfaltig zu sichern und maoglichst vollstandig auf dem Grundstick
wieder zu verwenden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige temporare Ein-
richtungen.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des urspringlichen Gelandes
nicht liberschiittet werden, sondern ist vorher abzuschieben. Fir Auffiillungen ist ausschlie3lich Aushubma-
terial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufiihren. Unndtiges Befahren von Mutterboden ist nicht zuldssig. Gelan-
deaufschiittungen und Abgrabungen sind so durchzufiihren, dass die angrenzenden Grundstiicke keine ne-
gativen Beeintrachtigungen, wie z.B. Vernassung durch abflieBendes Niederschlagswasser o.a. erfahren.
Dies gilt sowohl fur die Dauer der Bauausfihrung als auch fir die spatere Nutzung.

Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufihren. Fallen zu groBe Mengen Bodenaushub an
oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (z.B. felsiges Material), ist eine Wiederverwertung
auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu priifen. Auf die Verpflichtung zum schonenden Umgang mit
dem Naturgut Boden gemaf3 § 1a Halbsatz 1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf3 zu beschranken.

4.3  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung

zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Farben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutz-
mittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit
diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Be-

halter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.

4.4  Geologie, Geotechnik und Baugrund
Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser, etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro

empfohlen.

4.5 Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) zum Um-
gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wéhrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weifle Wanne" auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.6 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Ma3nahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
ma&fl § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archiologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84.2 - Operative Arch&ologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Das Gebaude ,Tibinger Strasse Nr. 17 auf Flst. 404 hat denkmalrechtliche Eigenschaften. Ein Abbruch des
Gebaudes ist erst moglich, wenn der Denkmalschutz erloschen ist oder wenn iliberwiegend &ffentliches In-
teresse einen Abbruch rechtfertigt.

4.7  Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen, und soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

4.8  Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper, Kennzeichen und Hinweisschilder

Die Eigentimer der Baugrundstiicke haben gem. § 126 BauGB das Anbringen von

* Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper der Straflenbeleuchtung einschliefllich der
Beleuchtungskorper und des Zubehors sowie

* Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen

auf ihren Grundstiicken zu dulden. Die Eigentimer der Baugrundstiicke werden vorher benachrichtigt.

4.9  Riickenstiitzen und Bdschungen der Straflenverkehrsflache auf privaten Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung und zur Unterhaltung
der Verkehrsflachen in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke eingegriffen werden muss.

Zur Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind zum Teil Béschungen, Stiitzmauern und Hinterbeton-
stutzen fur die Straflenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig. Die Gemeinde
wird notwendige Einbauten frithzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern erdrtern und notwendi-

ge Einbauten Uber z.B: Grunddienstbarkeiten sichern.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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410 Vogelschlag an Glasfassaden / Vogelfreundliches Bauen

Um das Vogelschlagrisiko an Glasfassaden und Fenstern zu minimieren bzw. zu vermeiden, hat der BUND
die Informationsbroschiire ,Vogelschlag an Glas - Das Problem und was Sie dagegen tun konnen” veroffent-
licht. Im Sinne des Vogelschutzes sollten die darin enthaltenen Hinweise bei der Planung und Ausfiihrung
von Gebaude beachtet werden. Die Broschiire ist zu erhalten unter ,https://www.bund-nrw.de/fileadmin/
nrw/dokumente/Naturschutz/Vogelschlag/Vogelschlag_an_Glas_ Broschuere BUND_NRW.pdf".

Weitere Hinweise und Anregungen sind auch in der Publikation ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und

Licht” der Vogelwarte Sempach enthalten.

4.11 Einzuhaltende Abstdnde zu den Grundstiicksgrenzen fiir Einfriedungen, Spaliervorrichtungen
und Pflanzungen gem. Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg

Das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg regelt in Abschnitt 4 die einzuhaltenden Abstande zu den
Grundstiicksgrenzen fiir ,Einfriedungen, Spaliervorrichtungen und Pflanzungen”. Diese Abstdnde sind er-
ganzend zu den im Bebauungsplan und in den ortlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen zu be-
riicksichtigen und einzuhalten. Das Nachbarrechtsgesetz kann im Landesrecht BW Biirgerservice (www.lan-

desrecht-bw.de) kostenfrei eingesehen werden.

4,12 Dachbegriinung und Photovoltaik

Die Installation einer Photovoltaikanlage ist kein Ausschlusskriterium fir eine Dachbegriinung, eine Photo-
voltaikanlage lasst sich mit einer Dachbegriinung kombinieren. Nach Angaben des Bund fir Umwelt und Na-
turschutz Deutschland (BUND) kann durch die Kombination eine Photovoltaikanlage auf einem begriinten

Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im Sommer sogar um bis zu 20 % erhoht werden.

4.13 Immissionen

Es ist zu berlcksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm und Erschiitterungen.

Im Zusammenhang mit der Bahnlinie wird darauf hingewiesen, dass gegentiber der Deutschen Bahn AG kei-
ne Anspriiche auf die Errichtung von Schutzmaf3nahmen zur Minderung des Schienenverkehrslarms geltend

gemacht werden kdnnen.

414 Entwdsserung

Aufgrund von § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit der Verordnung des Minis-
teriums fur Umwelt und Verkehr vom 22.03.1999 Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
sollte gepriift werden, ob eine getrennte Ableitung von Schmutz- und nicht behandlungsbedirftigem Nieder-

schlagswasser, bzw. dessen Versickerung moglich ist.
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Im Fall einer moglichen dezentralen Entwasserung ist die Dacheindeckung mit wasserwirtschaftlich unbe-
denklichen Materialien vorzunehmen. Metalleindeckungen aus Kupfer, Blei oder Zink dirfen nur verwendet

werden, wenn sie mit einer dafiir geeigneten Beschichtung versehen sind.

4.15 Ldschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens 48 m® / Stunde Uber
mindestens zwei Stunden erforderlich.

Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Ldschbereiches von maximal 300 Meter um die
Objekte sichergestellt werden. Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) miissen in einer Entfernung von
hochstens 80 Meter zu Gebduden vorhanden sein. Entnahmestellen sind mindestens einmal im Jahr, még-
lichst vor Beginn des Winters, zu Uberpriifen und zu warten.

Der Netzdruck darf bei der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei
der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN 3222 zu beachten. Gleiches gilt bei der Verwendung von
Unterflurhydranten, dort gilt DIN 3221. Hydranten und Wasserentnahmestellen anderer Art sind mit Hin-
weisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmaglichkeiten fiir Losch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- und / oder Durchgange fiir die

Feuerwehr zu den Geb&duden zu bericksichtigen.

Fassungen im Verfahren: A
r GFRORER
INGENIEURE
Fassung vom 13.10.2023 fiir die Sitzung am 24.10.2023 Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
Bearbeiter: 07485/9769-0
Stefanie Agner, Thomas Grozinger infoldgf-kom.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats libereinstimmt.

Ausgefertigt Stadt Dornstetten, den 24.10.2023

Bernhard Haas (Blirgermeister)
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